. MEMORIA
. INTRODUCCIO

El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent va ser aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 25
de maig de 2006, publicat al Diari Oficial de la Generalitat nim. 4707 de 29
d’agost de 2006.

L’article 35 de les Ordenances reguladores del Pla Parcial regula els sistema
d’equipaments publics, clau E, que esta format per aquells sols destinats a
equipaments comunitaris de caracter local o supramunicipal, amb llurs
edificacions, instal-lacions i serveis.

El punt 2 i 3 de I'esmentat article assigna els seglents usos pel sistema
d’equipaments publics:

- Docents: E3, E5, E12, E13, E14

- Sanitari-assistencial: E2, E10, E11, E20

- Sociocultural: E4, E6, E15, E19

- Tecnic administratiu i de seguretat: E1, E6, E7
- Aparcament intermodal: E9

| el punt 3 estableix que I'lis esportiu i recreatiu té caracter_indicatiu i se
senyala per a les parcel.les E8,E16;E17 i E18.

D’altra banda, I'Ajuntament de Gava ha redactat una “modificacié Puntual del
Pla General Metropolita per a la reordenacié de sistemes generals publics de
'area del Parc de Calamot”, que té per objectiu reordenar els sistemes
generals publics de 'esmentada area, ubicant I'equipament E-5, en un terreny
considerat més adient.

La present modificacié puntual de Pla Parcial es redacta per adaptar el Pla
Parcial del Pla de Ponent a la Modificacido de PGM, en tramit, i per reordenar
els usos dels equipaments E5 i E8.

. AMBIT

L’ambit de la modificacido puntual de Pla Parcial és de caracter discontinu i
afecta a:

a) L'area natural del Parc del Calamot (definida al sud-est per la carretera de
Sta. Creu de Calafell (C-245), al nord-est per I'avinguda Joan Carles I, al
nord-oest pel vial A que ens separa de la propietat de la Masia Can Ribes i
al sud-oest pel vial de circumval-laci6 A-A’ que ens separa del Torrent del
Calamot), amb una superficie de 109.345 m2



b) L'equipament (E8) (definit al sud-est pel vial F, al nord-est pel vial B i a
I'Oest pel limit amb el Parc Central del Cacagats) del Pla Parcial del sector
Pla de Ponent, amb una superficie de 12.367 m2

L’ambit comprén una superficie total de 121.712 m2.

. PLANEJAMENT VIGENT

3.1.- Modificacié puntual del PGM per a la reordenaciéo de sistemes
generals publics de I'area del Parc del Calamot”.

Aquesta Modificacié puntual esta actualment en tramit, i té els seglents
parametres basics :

| Superficie sol | %

Sistema d’espais lliures. 95.903 m?sol 87,71%
Parc urba 95.903 m*sol|  87,71%
Equipaments comunitaris. 13.442m%sol | 12,29%
equipament (Es) 9.764 m*sol 8,93%
equipament (Es) — Ca n'Horta 3.678 m*sol 3,36%
SISTEMES generals publics. | 109.345 m”sol |  100,00%

S’han sol.licitat els corresponents informes a les Administracions sectorials
afectades: Direccidbn General de Ferrocarriles, Direccion General de
Aviaciéon Civil, Administrador de Infraestructuras Ferroviarias i la Geréncia
de Serveis de Infrastructures i mobilitat de la Diputacié de Barcelona. |
consta en els seguents planols de 'esmentat document:

14. Reglamento ferroviario (R.D. 2387/2004)
I5. Servidumbres aeronauticas e inst. Radioeléctricas.
16. Servidumbres de carreteras segunReal Decreto 293/2003.

3.2.- El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent.

Aquest Pla Parcial va ser aprovat definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 25 de maig de 2006,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat num. 4707 de 29 d’agost de 2006.

3.3.- Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de
Gava. Aprovacio6 definitiva: 15 de Desembre de 1999.

El Pla Especial regula les condicions de les prospeccions arqueologiques
necessaries, préevies a qualsevol obra d’edificacié o urbanitzacié, que caldran



tenir present i integrar en els documents de la nova Modificacié puntual del Pla
Parcial.

Aquest Pla Especial es pot superposar amb caracter puntual en el present
sector discontinu per la delimitacio de la segluent area:

- A-5. Jaciment arqueologic de la Roca.
Nivell de proteccio 3 - Béns amb Elements d’'Interes (BEI)

3.4.- Pla Especial de Proteccio i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de
Gava. Aprovacio definitiva: 22 de Mar¢ de 2000.

El Pla Especial regula les condicions de les prospeccions necessaries, previa
qualsevol obra d’edificacio o urbanitzacio, que caldra tenir present i integrar en
els documents de la nova Modificacio puntual del Pla Parcial.

Aquest Pla Especial es superposa amb la Modificacié puntual del Pla Parcial i
té incidencia en la protecci6 de I'edificacio de la masia:

- BEI-52. Ca n'Horta.
Nivell de proteccié 3 - Béns amb Elements d’Interés (BEI)

FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L’article 76 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refés de la Llei
d’'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials
urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens
locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres organs competents en
materia d’'urbanisme, segons correspongui.

Atés que la present modificacié puntual de pla parcial té per objecte la seva
adequacid al planejament general i la reassignaciéo d’'usos d’'unes parcel-les
d’equipament public i de titularitat municipal, la seva formulacié correspon a
I'’Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacié del planejament derivat
estan establertes a l'article 83 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
Text refés de la Llei d'urbanisme i son:

1. aprovacid inicial i informacio publica.
2. aprovacioé provisional
3. aprovacié definitiva



4.1. Aprovacio inicial.

L’'acord d’aprovacié inicial correspon a l'alcalde, d’acord amb l'article 21
1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de régim local.
Si bé l'alcalde de Gava ha delegat la competéncia en la Junta de Govern
Local, per Decret de 17 de juny de 2007, dictat a I'empara d'alld que
estableix I'article 23.2 del mateix text legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacio inicial s’ha de sotmetre a informacio
publica durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicacié d’edicte en el
Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de
més circulacié i amb mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d’'informaci6 publica s’ha de sol-licitar un informe
als organismes afectats per raé de la seva competencia sectorial, que
han d’emetre’l en el termini d’'un mes.

A més, es té que garantir la consulta de l'instrument de planejament
aprovat inicialment mitjancant medis telematics (web municipal
www.gavaciutat.cat.)

4.2. Aprovacio provisional
L’acord d’aprovacio provisional correspon al Ple de I’Ajuntament de Gava,
d’acord amb l'article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de
les bases de regim local.

4.3. Aprovacio6 definitiva

L’aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona, en aplicacio de Il'article 78. del Decret legislatiu 1/2005, de 26

de juliol, Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. OBJECTIUS | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE PLA PARCIAL.

5.1.- Objectius
Els objectius de la present modificacioé puntual de Pla Parcial sén dos:
a) Adaptar el Pla Parcial del Pla de Ponent a la “modificacié Puntual del
Pla General Metropolita per a la reordenacio de sistemes generals

publics de I'area del Parc de Calamot”.

b) Assignar usos als equipaments compresos dintre del seu ambit.


http://www.gavaciutat.cat/

5.2.- Justificacié

La modificaci6 puntual de Pla Parcial del Sector Pla de Ponent té una doble
justificacio:

1.-La “modificacié Puntual del Pla General Metropolita per a la reordenacio de
sistemes generals publics de l'area del Parc de Calamot”, redactada per
'Ajuntament, i actualment en tramit, t€ per objectiu reordenar els sistemes
generals publics de I'esmentada area, ubicant 'equipament E-5 a un espai més
adient dintre de la mateixa area. Aquesta modificacié puntual de PGM implica que
el planejament derivat vigent no estaria conforme al pla general, cosa que obliga a
la seva adaptacio.

2.- El Pla Parcial del Sector Pla de Ponent estableix, pels equipaments situats
dins de I'ambit de la present modificacio, els seglients usos i superficie:

E-5.- Equipament public, is docent amb una superficie de 10.007 m2 de
sol.

E-6.- Equipament public, Gs sociocultural amb una superficie de 3.678 m?
de sol.

E-8. - Equipament public, Us esportiu recreatiu, amb caracter indicatiu, i
amb una superficie de 12.367 m2.

Atesa la nova ubicacié de I'equipament E-5, a una posicié estrategica d’unio entre
I'actual nucli urba i el desenvolupament futur del Pla de Ponent, junt a la carretera
C-245, I'Ajuntament de Gava considera més adient assignar-li Us esportiu.
L’emplacament de la nova Zona Esportiva Municipal permetra una bona integracio
de I'equipament en el seu entorn. Aquesta operacio jugara un paper important en
la relacio entre els dos nous barris del sector Pla de Ponent (el nou barri de Can
Ribes i el barri de Ca n’Horta); tant des del punt de vista de I'ordenacio fisica com
de I'aportacio de nous valors. La relacié del nou equipament (E5) amb el Parc del
Calamot pretén que el propi equipament pugui arribar a ser part activa de
I'activitat que es desenvolupi al Parc. A més, es vol aprofitar la localitzacié propera
de I'equipament (E6), la masia de Ca n’Horta, per a preveure, ocasionalment, una
relacio funcional complementaria.

El fet d’establir un Us esportiu i recreatiu a I'equipament (E5) i el fet de no voler
perdre la distribuci6 d'usos definida al Pla Parcial del sector Pla de Ponent,
justifica que I'equipament (E8) reculli definitivament un Us docent.

Ja que els equipaments esmentats tenen els usos assignats pel Pla Parcial del
sector de Pla de Ponent, els nous usos s’assignen en el present document.



6. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA PARCIAL.

La proposta de modificacio es doble i consisteix en:

a) Adaptar el Pla Parcial del Sector de Ponent a les determinacions derivades
de la “Modificacié Puntual del Pla General Metropolita per a la reordenacio
de sistemes generals publics de I'area del Parc de Calamot” actualment en
tramit,

Aquesta adaptacio del Pla Parcial es pot resumir en el segiient quadre de

superficies:
Conceptes Modificacié Pla Parcial 2008 (m? sol)
Sistema d’espais lliures (Pu) 95.903 m* sol 78,79%
Sistema d’equipaments: 25.809 m* sol 21,21%
- equipament (E5) 9.764 m” sol 8,03%
- equipament (E6) - Ca n'Horta 3.678 m” sol 3,02%
- equipament (E8) 12.367 m” sol 10,16%

Total Ambit Modificacié Puntual PGM

\ SISTEMES generals publics \ 121.712 m? sol 100,00%

b) Establir els seglients usos, segons la classificacié establerta en I'article 212 de
les Normes Urbanistiques del PGM, pels equipaments inclosos en el seu
sector discontinu:

- equipament (E5): Us esportiu i recreatiu
- equipament (E6): Us sociocultural i tecnic-administratiu
- equipament (E8): Us docent

Es mantenen les mateixes condicions d’ordenacié i edificacié establertes, amb
caracter general, a I'article 36, punt 1,2,3 i 4 de les Ordenances Reguladores del
Pla Parcial del Pla de Ponent



7. QUADRE COMPARATIU

Aquesta modificacié puntual de Pla Parcial es resumeix en el seglent quadre

comparatiu:

Conceptes Planejament vigent (m? sol) Modificacio Puntual Pla Parcial 2009 (m?sol)
Mod.Puntual PGM 2008 (en tramit) Usos assignats

Sistema de’espais lliures (Pu) [ 95.903 m”sdl | 87,71 % | 95.903 m” sdl | 78,79 %

Sistema d’equipaments: 13.442 m” sol 12,29 % 25.809 m” sol 21,21 %

-equipament (E5)- Docent 9.764 m”sol 8,93 % 9.764 m” sol 8,03 % | Esportiu-recreatiu

-equipament (E6)- Socio-cultural 3.678 m2 sol 3,36 % 3.678 m2 sol 3,02 % | Socio-cultural

-equipament (E8)- Esportiu-recreatiu 12.367 m2 sol 10,16 % [ Docent

Total ambit Modificacié

SISTEMES generals publics 109.345 m? sol 100,00 % 121.712 m? sol 100,00 %

8. INFORME AMBIENTAL

Ates que es tracta de la simple mutacié d’'usos entre dues peces d’equipaments,
no té cap incidencia ambiental.

9. LA PROTECCIO DELS BENS CULTURALS

Els Béns culturals d’'interés local, que es troben als voltants de I'ambit d’aquesta
Modificacio Puntual de Pla Parcial son part del patrimoni arqueologic i del
patrimoni arquitectonic del municipi, i la seva proteccié ve clarament regulada a
través dels dos documents urbanistics, ja s’han fet referéncia en I'anterior apartat
de planejament vigent.

El Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni Arqueologic de Gava
(CUB 19-XI11-99 DOGC num. 3110 30-3-00), aprovat definitivament el mes de
desembre del 1.999, delimita clarament perd amb caracter preventiu, els ambits
protegits per possibles restes arqueologiques, destacant-ne un, per la seva
declaraci6 com a Bé amb Elements d’Interes: A-5, Jaciment arqueologic de la
Roca.

Caldra que en el projecte d’'urbanitzacié del Parc del tur6 del Calamot i la
construcci6 de [l'equipament (E5) s’'integrin en [I'excavacid i I'adequacio
museografica del poblat ibéric del turé del Calamot, evitant la degradacio
d’aquests béns culturals que, afegits als situats a les mines de Can Tintorer, fan
del municipi de Gava un lloc on es reconeix el ric passat del municipi i la seva
comarca.

El Pla Especial de Proteccié i Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Gava
(acord CUB 22-3-00, DOGC num. 3145 23-9-00), aprovat definitivament el mes de




mar¢ del 2.000, incorpora com edificacions a protegir amb volum i facanes, la
masia de Ca n’Horta, BEI-52.

Al costat de la nova ubicacio de I'equipament (E5) se situa, com espai public, la
masia de Ca n’Horta. Per tant s’haura de tenir en compte I'existéncia d’aquesta
masia a I'hora de desenvolupar aquest nou equipament esportiu i recreatiu, ja que
I’Ajuntament establira els mecanismes per la seva rehabilitacié en la corresponent
etapa d’urbanitzacio.

10.SISTEMA D’'ACTUACIO

El sistema d’actuacié per executar el sector discontinu de la present modificacio
puntual del Pla Parcial sera el mateix que el definit en el Pla Parcial del sector Pla
de Ponent, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, amb la resolucié del 25 de Maig del 2.006 (DOGC: num. 4707 —
29.8.2006)

11.ESTUDI ECONOMIC FINANCER

L’article 94.1 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text Refds de la Llei
d’Urbanisme, estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura
del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.

L’article 59.1 e) del mateix text legal estableix, entre la documentacié dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal, l'avaluacié economica i financera de les
actuacions a realitzar.

Aquesta avaluacié té per objecte establir el cost que suposa l'execucié del
planejament (obres d’urbanitzacio, instal-lacio de nous serveis...) i les possibilitats
economiques per assumir aguest cost.

En aquest cas, es tracta de tornar a definir els usos d’'unes parcel-les publiques en
sol urbanitzable delimitat sense que hi hagi augment dels costos de la
urbanitzacié ja prevista al planejament vigent, per tant la viabilitat ja estava
justificada en I'esmentat planejament.

Gava, gener de 2010

Signat per I'equip redactor
L'arquitecte



Il . NORMATIVA URBANISTICA

Article 1.- Ambit de la Modificacié Puntual del Pla Parcial

L’ambit territorial d’aquesta Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector de
Ponent, comprén una superficie de 121.712 m2 de s0l, és un sector discontinu que
afecta I'area natural del Parc del Calamot (definida al sud-est per la carretera de
Sta. Creu de Calafell (C-245), al nord-est per I'avinguda Joan Carles I, al nord-
oest pel vial A que ens separa de la propietat de la Masia Can Ribes i al sud-oest
pel vial de circumval-laci6 A-A’ que ens separa del Torrent del Calamot) i a
I'equipament (E8) (definit al sud-est pel vial F, al nord-est pel vial B i a I'oest pel
limit amb el Parc Central del Cacagats) del Pla Parcial del sector Pla de Ponent

Article 2.- Vigéncia
Aquesta Modificacio Puntual del Pla Parcial té vigéncia indefinida i vincula tant a

I’Administracié com als particulars en el compliment de les seves determinacions.

Article 3. Classificacio i qualificaci6 del sol

L’ambit de la Modificacid6 Puntual del Pla Parcial del Pla de Ponent respon al
seguent regim urbanistic:

- Classificaci6 del sol:
Urbanitzable delimitat amb Pla Parcial aprovat.

- Qualificacio del sol: sistemes

Equipaments 25.809 m? de sol
Parc urba 95.903 m? de sol

Article 4.- Assignaci6 d’'usos

Dels tipus d’equipaments definits a l'article 212 de les Normes Urbanistiques del
Pla General Metropolita, la present Modificacié6 Puntual de Pla Parcial assigha
expressament els segiients usos:

- equipament (E5):
Us esportiu i recreatiu, amb una superficie de 9.764 m2 de sol

- equipament (E6):
Us sociocultural i tecnic-administratiu, amb una superficie de 3.678 m2 de
sol

- equipament (E8): Us docent, amb una superficie de 12.367 m2 de sol



Article 5.- Condicions d’ordenaci6 i edificaci6

1. L'edificaci6 s’'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en que se
situen, i a les condicions ambientals del lloc.

2. El tractament del sol no ocupat per I'edificacio del sistema d’equipaments
seguira els criteris mediambientals establerts a I'ordenanca corresponent
del Pla Parcial del sector Pla de Ponent.

3. En els corresponents projectes d’edificacié s’haura de justificar I'ordenacio
volumetrica, aixi com I'acompliment de les condicions urbanistiques i
tecniques que siguin d’aplicacié.

4. L'index d’edificabilitat maxima: 1 m? st/m? sol

5. Ocupacié maxima: 60 %

Article 6.- Plantes soterrani

Es podran construir plantes soterrani, amb els requisits establerts a 'art. 226 de la
normativa urbanistica del Pla General Metropolita.

A la primera planta soterrani podran ubicar-se dependéncies de I'equipament no
destinades a I'Us permanent per part de persones, com sales dactes,
conferencies, locals de reunid, etc., que garantiran especialment les condicions de
confort i seguretat.

En la resta de plantes soterrani solament s'admetra I'emmagatzematge i
I'aparcament, instal.lacions técniques de I'edifici i similars.

Article 7.- Normativa subsidiaria

Per alldo no previst en aquestes ordenances seran d’aplicacié les Ordenances
Reguladores del Pla Parcial del sector de Pla de Ponent, les Normes
Urbanistiques i les Ordenances d’Edificacio del Pla General Metropolita.

Article 8.- Servituds aeronautigues

8.1 Qualsevol emissor radioelectric o un altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, com
és el Centro de Receptores VHF, fins i tot no vulnerant les superficies
limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent autoritzacio
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conforme allo previst a I'Article 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas.

La resolucié que a aquest efecte es produis no generara cap tipus de
dret a indemnitzacio, ja que les servituds aeronautiques constitueixen
limitacions legals al dret a la propietat en ra6 de la funcié social
d’aquesta.

8.2 Les construccions, inclosos tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, remates decoratius etc., no poden sobrepassar les servituds
aeronautiques, ni poden superar els 50 m. sobre el nivell del mar.

Gava, gener de 2010

Signat per I'equip redactor
L'arquitecte
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